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REPERTORIO N°17.055/2.015.- W

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

INMOBILIARIA PLAYAMAR LIMITADA

EDIFICIO PLAYAMAR
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En ViAa del Mar, Repébii_ca de Chile, a dos de Noviembre de dos mil quince,
ante mi, LUIS ENRIQUE FISCHER YAVAR, Abogado, Notario Publico de Vifia
del Mar, con oficio en Doce Norte setecientos ochenta y cinco, comparece:

INMOBILIARIA PLAYAMAR LIMITADA, sociedad chilena de responsabilidad

limitada, del giro'dé”su denominaciéon, Rut. niUmero setenta y seis millones
doscientos veintisiete mil novecientos ochenta y nueve guién cuatro, con
.domicilio en Avenida Libertad nimero mil cuatrocientos cinco, oficina mil
ochocientos uno, Edificio Coraceros, Viia del Mar, representada por don
SERGIO ALEJANDRO BASILIO SILVA FRASER, chileno, casado, ingeniero
civil, cédula nacional de identidad y Rut. niUmero siete millones cuatroclientos
diecisiete mil quince guién tres y, don ALBERTO EDUARDO HAMEL LOPEZ,
chileno, casado, abogado, cédula nacional de identidad y Rut. nimero trece
millones ciento noventa y un mil cuatrocientos seis gui6n sieteambos del
mismo domicilio de su representada; mayores de edad, quienes acreditaron su
identidad con las cédulas anotadas, exponen: Que en la representacién en
que comparecen, vienen en dictar y reducir a escritura publica el
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO PLAYAMAR, cuyo tenor
es el siguEente': PRIMERO: La Sociedad INMOBILIARIA PLAYAMAR
‘L!MITADA, es duefia el LOTE UNO del Loteo y Urbanizacién “Lomas de

Cochoa”, ubicado en el Lote Tres, del Sector Cinco de Refaca, hoy Avenida
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Edmundo Eluchans numero dos m:l se;sc:entos cmco comuna de V:na del
: _ Nlar mdmduahzado en e! plano agregado con el numero dos mil cuatromentos
“diecisiete en el Reg:stro de Documentos de! Conservador de B:enes Rames‘ -
'-_de Vifia  del Mar det ano dos mil trece cuyos deslmdes encerrados en el
pohgono T U C-V- T son ios suguzentes AL NORTE en tramo T - U de
setenta metros con Iote Dos del mismo plano de Ioteo AL SUR, en tramo V -
C de -setenta metros con_--el lote Diez- del Sector Cinco de Refiaca; AL '
_ PON!ENTE en tramo T-Vde sesenta metros con Iote Cinco del mismo plano'
de 1oteo Y, AL ORIENTE en tramo U C de sesenta metros con Cammo del
Alto Concon- Renaca hoy Aven;da Edmundo ‘Eluchans; encerrando una
I_superfime aprox;mada de cuatro mil dosc:entos metros cuadrados Lo adquir:o -
por compra que hizo-a INVERSIONES ABG LlMlTADA y a INVERS!ONES LA
-FORESTA DE RENACA LIMITADA segun consta en Ia escritura plblica de :

. -fecha tre;nta de dlc;embre de! ano dos mll trece otorgada en Ia Notana de -

Valparazso de don Lu;s F:scher Yavar El tltulo de dormmo rola mscr:to a fo;as R
_ qumlentas noventa y nueve numero se:sctentos noventa y cuatro dei_
' Reg:stro_ .de_-l-?r_op_;edac_!.del_Conser_vador.de Bienes Ralces de Vifia del Mar

 del afio dosm:l caforoe' SEGUNDO: En el mmueble smgulanzado :
._prece'de-n{émente INMOBILIARIA PLAYAMAR LIMITADA encargé a la

_-soc:edad Bezamlla Construccnones L:mitada Ia construcc:on de un edlflC!O de

-depa_rtame_ntos,. bodega_s,. -.estacnonamientos y  4reas comunes,_ que se

~ denominara "‘EDIF!C!O PLAYAMAR”, ‘de. acuerdo . a a los -~ planos y
.espemf:cacnones técmcas elaboradas por Eos arqurtectos thueroa y Silva -
'._Arqmtectos Asocnados Las caracterlsttcas y especzﬂcacnones tecmcas de'_
:este Edzﬂc:o fueron debtdamente aprobadas por la llustre. Mummpahdad de

Vma del Mar . a traves del Permlso de. Edtf:caclon numero ctento tremta Y

cmco !/ dos m;l treces otorgado con fecha cmco de diciembre del aﬁo dos

_-m|E trece eE cual fue debidamente reducido a escrltura publaca con fecha d|ez o

de marzo de dos mil catorce, en la Notarza de Valparalso de don Lu;s Fischer -

Yavar bajo el Repertorio numero dos m|| seteCientos vemt:uno/ dos mil
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catorce, modificado por Resolucién nimero sesenta/dos mil quince de fecha
veintiuno de agosto del afo dos mil quince emitida por la Direccién de Obras
ya indicada. TERCERO: El Edificio estd compuesto por veinticinco pisos mas
dos subterraneos que en su totalidad integra setenta y cuatro departamentos,
sesenta y. cuatro bodegas y ciento cuarenta y seis estacionamientos mas
areas y espacios comunes. CUARTO: Con el objeto de precisar los derechos
y obligaciones reciprocos de los adquirentes o propietarios de los
departamentos, bodegas y estacionamientos del inmueble individualizado en
las clausulas precedentes, el derecho de cada copropietario sobre los bienes
comunes y la proporcién en que cada uno de ellos deberd contribuir en el
page de los correspondientes gastos comunes de la copropiedad; para
proveer el buen régimen interno del Edificio y, en general para los objetos
sefialados en el articulo Veintiocho de la Ley numero diecinueve mil quinientos
treinta y siete, sobre copropiedad inmobiliaria, y para reglamentar asimismo
los derechos y obligaciones de los diferentes propietarios y las relaciones
entre ellos, el compareciente, viene en dictar el siguiente REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD. TiTULO PRIMERO. DISPOSICIONES LEGALES. Articulo
Primero: El presehte Reglamento regird las relaciones de orden interno y los
derechos y obligaciones de los propietarios, usuarios u ocupantes de los
departamentos, estacionamientos y bodegas del Edificio y asimismo de los
bienes que les son comunes, siendo obligatorio para todes y cada uno de
ellos, sean personas naturales o juridicas, o una comunidad, y para toda
persona natural o juridica que adquiera alguno de estos bienes, para sus
sucesores en el dominio a cualquier titule, y para toda persona a quien el
copropietario conceda su us¢c y goce, sea como arrendatario, usuario,
ocupante o dependiente, con o sin titulo, 0 que los ocupe a cualquier titulo.
Articulo Segundo: Si el departamento, estacionamiento o bodega del
Edificio, perteneciere a dos o mas personas, sea comunidad hereditaria o
cualquier otra, las obligaciones correspondientes al copropietario, seran

asumidas por ellos en forma solidaria e indivisible, sin perjuicio del reembolso
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'.que pudlere proceder entre ellos de conform:dad a !as normas generales i_as
- ._“dlSposwlones del presente Regiamento y sus modzf:cac;ones ceIebradas de_'
'3conform|dad a la iey prevaleceran sobre cuatqu:er acto o convenc;on que
puedan ceiebrar Ios coprometar:os Artlculo Tercero En caso que un
: chpropletarlo cedzere el uso y goce de su umdad a terceros podra estlpuiar
_'_con estos que asuman las obiugacuones correspond:entes ai copropzetarlo
_. pero---tai-- acuerd-o no--!;berara de’ responsab:hdad- al cedente qu;en sera'
-.:soladar}a e mdmmblemente reSponsabEe del cump!:mlento de ias mismas
' -'.obligacaones Articu!o Cuarto En el snEenc;o de este Regiamento se apilcaran.
los: precepios’ de !a Ley numero dlecmueve mli qumientos tre:nta y siete,
'_'-:_denommada Ley sobre Copropiedad inmob;hana sus modzf:cactones su_
-_-_-Regiamento y. de- todas formas se declara que el presente Regiamento forma T
'parte del proyecto general de! EdIfICIO y por tal razon se debera adaptar y' |
'If-mod:fzcar conforme sea neceSana su adecuamon al funcuonamtento del
Ed!f!CIO en su mtegr:dad TITULO SEGUNDO DE LOS BIENES DE DOMINIO .
'-_.C_OMU_-N,.Y -S-U._:-D!S'_{?R_lB_-UCl_ON _PROPORCIONAL DE ACUERDO A-A-V-ALUOS' _
| f'-F'i:scALr-:?s : Ar't'-i"c':':u!.o"'Qufi.nto:-' Segiin o prescribe el'.n'améro“tres“déi 'art'f:cu'llo. |
' _.-segundo de la Ley sobre Copropzedad Inmob:haria ‘son bienes de domlmo
' .-.--.comun a) Los que pertenezcan a. todos los COpfOpletaFIOS por ser neceSarios '
. para: ia exlstenc;a segur;dad y conserVamon del Edn‘zczo ta!es como terrenos
f.de domm;o comun terreno ocupado por et Ed!flClO obra gruesa 1as v1gas '
| obras de contencnon czmlentos fachadas muros exter;ores y soportantes
'estruotura techumbres msta!ac;ones generales redes contra sncendto seca y
humeda -ductos -de- calefacclon- ventalacmn de energ:a eiectnca de
alcantanilado, de -gas, de agua - potable y de SIstemas de comunlcaczones :
_'-._reczntos de calderas Yy estanques b) Aquellos que permltan atodosy a cada"

'-uno de Ios 00prop:etarlos eI uso y goce de las Unidades de dommio excluswo

- '_-tales como terrenos de dom;mo comun d;ferentes a ios andlcados en !a !etra a)_ﬁ_

: precedente c:rculacwnes hor:zontales y verticaies terrazas comunes y

' aqUeiias que en todo oen parte szrvan de techo a la unidad del p:so mferlor C
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destinadas a la administracién, a la habitacién o uso del conserje Y Ppersonal

dependiente de la administracion del edificio; ¢) Los terrenos y espacios de
dominio comun colindantes con una unidad del Edificio, diferentes a los
sefialados en las letras a) y b) precedentemente; d) Los bienes muebles o
inmuebles destinados permanentemente al servicio, la recreacion y el
esparcimiento comunes de los copropietarios, y e) Aquellos a los que se les
otorgue tal caracter en el presente reglamento de copropiedad o que los
copropietarios determinen en asamblea, siempre que no sean aquellos a que
se refieren las letras a), b), ¢) y d) precedentemente. Y en particular los que
se indican a continuacion: f) Las escaleras y pasillos de uso comun, recinto de
basuras, las escotillas para botar basuras; g) El grupo electrégeno, sistemas
de alarma y demas equipos con que cuente el Edificio, destinados al uso de
todos los prOpiétarEos u ocupantes; h) Los ascensores y sus maquinarias e
impiementos anexos; i) Las bombas, maquinarias e instalaciones necesarias
para el funcionamiento y aprovisionamiento normal del agua potable,
alcantarillado, electricidad, teléfonos, citéfonos y alarma; los estangues,
cafierias e instalaciones generales; j) Las calderas, bombas, maquinarias e
instalaciones de provisidon de agua caliente y calefaccién ubicados en los
pisos subterraneos y en la techumbre; k) Las redes comunes de carierias de
agua potable, alcantarillado, gas y electricidad, como también sus conexiones
a la red de servicios ptiblicos; [} Los shafts que atraviesan los distintos
departamentos,.bodegas,-.estacionamientoé y terrazas; m)} Las puertas de
entrada del Edificio, las rejas, portones y cierres; n) Los patios de uso coman,
los jardines, salas de uso multiple, piscina, gimnasio, sauna, sala para el
personal de servicio domestico puertas afueras de los departamentos y los
espacios de circulacion; i) Los bienes que en el futuro sustituyan, reempiacen
o adicionen a los anteriores, y cualesquiera otros bienes que sean necesarios
para la existencia, seguridad y conservacién del edificio y que permitan a

todos y cada uno de los propietarios el uso y goce normal del departamento,
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"_’_'-_-bodega ylo estacxonamiento de su exciusnvo domzno y de Ios blenes comunes
_ El Com:te de Admlmstraclon normara el uso de Ios espac:os comunes
":'.”:-'cautelando su permanente d:spombahdad para los: propos:tos de los mismos.
g Sin perjuwto de Io anterlormente expresado Ias terrazas que accedan o estén
comunlcadas dtrectamente a los departamentos ‘seran de uso y goce
'_';.-_exclus;vo de Ios propletar:os u OCUpantes de estos u!timos con las
'--Irobhgar:lones y prohiblctones que mas adeiante se. establecen como as:mlsmo' |
"::S.Z-Ias terrazas patlos y toda area comun de uso echUSlvo que ftgure en et plano
jde Copropiedad Inmobrhar;a de conformidad a ia ley numero duec:nueve ‘mil
: g"qum:entos tremta y saete y que se aSIgnen en Uso excluszvo a un determmado
" -'.-;departamento bodega o estamonam:ento Sera responsablildad de cada -

. _'-'.'_propnetar!o Ia mantenc;én adecuada de !as areas recmtos fachadas terrazas_'

¥ -__:'_y demas blenes comunes que sean de uso y goce exc!uswo dei respect:vo

.__'-'_:pI‘Op!etariO U ocupante Artlcu!o Sexto Cada copropletar:o sera dueﬁo-
._',}{excluswo de su umdad y comunero en ios bnenes de domlmo comun Se -
-j_'-_ﬁ'establece que ei derecho de cada prop;etarro en tales b;enes sera'
"-_";'proporcmnal al avaiuo flscai de su departamento bodega estacronam:ento -
.-_'i-enajenabie o unldad en relac:on al total de ios avaluos f:scales de _
' ".'_’r-;umdades construrdas que componen el EdlflClO de conformldad a io dlspuesto
.;..-:por el artlcuio tercero de ia i.ey sobre Copropledad inmob:harla Artlcu!o .
."--__;Septlmo En mngun caso Ios bienes comunes podran dejar de ser taies-

saivo !os no comprend:dos en e! numero tres del artlcmo segundo de la ley

' ;'5__---'esobre copropledad mmob:har:a numero dfec:nueve m;! qutmentos tremta y o

"._ﬁs;ete y prevno acuerdo de Ios copropletarlos en. Jos. termmos eng:dos por.
: .-';d|cha Eey A su vez los derechos y obi:gacnones de cada prop:etarlo respecto'
;_.de elios son mseparabies de! ‘dominio, uso y goce de su prOpledad Por: io_ |

._tanto mngun propietar:o podra gravar ena;enar transm;t:r arrendar ceder,

- '_'}dar en uso o goce su: departamento bodega 0 estaczonam:ento mdependlente

-'__;-de este derecho nf aun a ios otros propietanos Iuego esos derechos se

entenderan comprend:dos en la transferenc:a dei domtmo gravamen o



el uso y goce de los medidores de luz, agua caliente, agua fria y calefaccion,

instalados para las necesidades propias de sus respectivos departamentos.

Articulo Octavo: Areas comunes de uso exclusivo: Las areas comunes de

uso exclusivo seran aquellas que se encuentren determinadas en los planos
de Copropiedad Inmobiliaria del EDIFICIO PLAYAMAR, los cuales seran
agregados al Registro de Documentos del Conservador de Bienes Raices de
Vifia del Mar y que se consideraran parte integrante del presente Reglamento.
Conjuntamente con lo sefalado, se hace presente lo preceptuado en el
articulo trece de la ley diecinueve mil quinientos treinta y siete de
Copropiedad Inmobiliaria, conforme al cual, toda alteracion, construccion o
cambio de destino de dichas areas, debe contar con el permiso previo de la
Direccion de Obras Municipales y ademas cumplir con lo sefialado en el
articulo trigésimo segundo, especialmente su numeral trece. Unidades de

enajenacion conjunta: En atencion a su naturaleza y ubicacion so6lo podran

enajenarse en forma conjunta las unidades que se graficaran en los planos de
Copropiedad Inmobiliaria que, de conformidad a la ley nimero diecinueve mil
guinientos treinta y siete se agregaran a los registros del Conservador de

Bienes Raices de Vifa del Mar. Articulo Noveno: Estacionamientos

correspondientes a la cuota minima establecida en el plan requlador: La

cuota minima de estacionamientos que le corresponden al EDIFICIO
PLAYAMAR en conformidad a lo establecido en el Plan Regulador de la
Comuna de Vifa del Mar seran los que se senalaran en los planos de
Copropiedad Inmobiliaria que, de conformidad a la ley namero diecinueve mil
quinientos treinta y siete se agregaran a los registros del Conservador de
Bienes Raices de Vifia del Mar. Articulo Décimo: Los propietarios u
ocupantes de las diversas unidades que componen el Edificio, utilizaran los
bienes de dominio comin segin su destino y sin perjuicio del uso legitimo de
los demas copropietarios. Al efecto, se establece, a via ejemplar, la

prohibiciéon de introducir por el conducto de la basura, botellas, vidrios,
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escombros fierros y mater!ales mftamables debfendo Ia basura contenerse_
-.'en botsas plast:cas ‘debidamente cerradas TITULO TERCERO. DE LOS
.-:-'::BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO. Articulo Décimo Primero: “Cada

a copropletario es dueﬁo- -excluswo ' de ”-su | departamento bodega |

estacionamiento o umdad y comunero de los blenes de dominio- comun los
| '-.que debera usar en forma ordenada Y tranqu;la segun el destmo que-
_-'--corresponda respetando ios derechos de Ios demas copropietanos no
pudiendo emplearlos en activ:dades contrartas ‘a la moral v a Ias buenas
.'costumbres ns ejecutar en ellos actos que perturben la tranqu:hdad de Ios_
.-demas copropietartos 0 que comprometan la. segurldad fachada estetaca
' ._-.solidez y salubr:dad del Edificio, pud!endo ademas arrendarlos ceder su uso.
| :_-y goce, a cua!qu;er titulo en forma que no dlﬂculte entrabe o afecte el
" _.cumpllmlento de Ias obhgacaones del prop:etar:o o se mfrmjan '.'Ia_s"
_prohibiclones que se deba reSpetar A Ias_ m:smas Ium:tacmnes quedan'-
"'--_somet:d'osx los --'=arrendatanos y otros -o’bupa'h'tes' De- esta manera;: |os'_'
'_-'_departamentos bodegas y estacmnam:entos solamente podran destmarse a’
"--Ios usos o fmes que ensegwda se- enumeran quedando somet:dos I'_s' ._
;}-propietarlos u ocupantes ‘a las proh:bacnones contemdas en este m:smo
3'.'articulo Destmo A <) Los departamentos sélo podran destanarse a 'ia'_'
_:--habltaclon -o res;dencsa de personas naturales B) Las bodegas Yy
estac:onamientos solo podran destmarse a los usos que Ies son propnos de'
'--.'acuerdo a su naturaleza Prohlblmones A.- ) No podran destmarse los
.-;'departarr_l_entos,._bo_degas-__o:estaclonam:entos al fun_clonamlento de fabr_u_:as",
__Iocales_ éo'rhércia:les; ‘oficinas, ni = al funcionamiento - de -_carnide_rias,
'Péscaderi'ias -ma'ri'squerias'5verdulerias y simillares -'casas- dé' masaje- casas
de pensaon u hOSpeda;e Appart Hoteles hostales y -similares, sanator:os
_--pompas funebres cantmas ctubes b0|tes tOpIess bares pubs centros de
.dwersmn- juegos.-'electromcos y--otros estableclmuentos- sm:lares a los
'-'_senalados m a actlvadades que la Asamblea de. Propietanos mdtque como

_zndeb:das o prohlb:das tampoco podra destmarse a actav:dades que no se
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encuadren ¢ armonicen con la categoria y exclusividad del e\’d; 'k»,_"'er
=

‘bxssu“vr‘

destinados a objetos contrarios a la moral o a las buenas costumbres ni
arrendados a personas de notoria mala conducta o cuya actividad esté refida
con la moral. B.-) En ningldn caso el destino que se dé a los departamentos,
bodegas o estacionamientos podra dafiar o alterar la estética, ornato y
comodidad del edificio, no podra significar para los demas copropietarios
molestias, ruidos, emanaciones, trepidaéiones, etcétera. C.-) Abrir, clausurar
¢ cerrar puertas, ventanas, otras edificaciones, o instalar extractores de aire,
chimeneas, conductores para el humo, ademas de los existentes, que den a
los pasillos comunes, terrazas o patios, ni abrir ventanas o construir balcones
en los muros exteriores, ni suprimir las puertas, ventanas o ventilaciones
actualmente existentes en dichos muros, ni variar ¢ modificar sus techumbres,
los muros que dan frente a los pasillos comunes © que dividen los
departamentos; modificar o reemplazar las instalaciones y maquinarias para el
uso de los bienes comunes, como tampoco los shafts, los recintos donde se
ubican los medidores, ni los trazados y ubicacién de las cafierias. D.-) Alterar,
modificar o eliminar los elementos estructurales del Edificio. Con el propésito
de cautelar el cumplimiento de esta norma, el Administrador podra
inspeccionar las distintas unidades del Edificio, cuando recibiese
informaciones o denuncia acerca de la violacién de esta prohibiciéon. Las
construcciones ¢ transformaciones de arquitectura que afectien el volumen de
aire disponible en los espacios utilizables por las personas o en superficies
destinadas a la ventilacion, como. asimismo, las obras que alteren las
instalaciones de gas y los conductos colectivos de evacuaciéon de gases, sean
en bienes de dominio comiin ¢ en las unidades de los Edificios, deberan ser
ejecutadas por una persona o entidad autorizada por la Superintendencia de
Electricidad y Combustibles, (S.E.C.) con el acuerdo de la asamblea de
copropietarios (de los propietarios reunidos en Asamblea ordinaria) y el
permiso de la Direccidon de Obras Municipales, cuando corresponda. El

propietario, arrendatario u ocupante a cualquier titulo de una unidad sélo
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-podra efectuar dentro de esta mstalacnones ‘de artefactos a gas de o

"--ventilac:ones de myectores 0 extractores que mod:f:quen ei mowm:ento y_ :
_fc:rculacron de'masas-de a:re a traves de la persona o} entldad autorzzada por'
-:_'-_la Supermtendencua de Eiectncadad y Combustabies y previa comumcamén al
: Admamstrador o a quten haga sus veces. S: el propletarto arrendatano u
ocupante a cualqu;er tztulo de una umdad no cumpitere con lo prevemdo en .
‘este’ -artu_cu_io 0 no facllstare las mspecct_ones_,- _re_wsmnes Y. cert:f;camone_s
: dispueStaé ‘por 'i'a'_'éufo'ﬁdad, s'eré'.'s'aribi'onadobonforrﬁe' alo dié'puesto 'én el
-"a'rt_iéui'o :tré_iﬁta. 'y-_._d'os'.'d_é--:-!a'--!'ey'_ namero. diecinueve 'mil"'quiniehtos_' _tréinta y _.
‘siete. ~Articulo - Décimo .'_"S_eg"undbﬁ'.- En ‘caso  de’ 'arre_'ﬁ'dam'i'e'nto,' los
- bo;ﬁrbpiétarids ‘quedan’ obl.iga'do's a establecer en forma ‘expresa en los
'COﬁtrat_o_éf '-cbrre_spdn'dienlteé_: ‘la - aceptacién de ' los _'._arrénda_téfio's de .'las_' |
-’obl_iga-_éidhes'.y_ d.eber'és_ e._st'labi.e'cidols' en este R.eg[a'rhento'de"Co"propied'ad,' los |
| '-'-que-.s'e-"COmpr'omEte'ré'n a3'acétéri'o-én la miérﬁa'-fbrma't:;ue"-'sus ai'.'ren'dado're's,'
_{_-quedando eE Comtté ~de Adm:mstrac:on facuitado~~5m perjuic:o de Ia.s_ '

sanc:ones que corresponde-- y con ei acuerdo mayontano de sus mlembros g

el ex;glr “al prop;etano responsable ‘el térmmo mmed1ato del contrato de

"._-arrendamlento at arrendatano que mfrmja o se megue al cumphmtento del
'pre_se-nte Reglamen_to,- 'sin’ perjuicio de l_as acc_lon_es Eegales-_que-'sean'_-

: pér’tiﬁént'es-r-.Artié'u'lo' Décirzho-'Tér'ce.rd'-Los' propiété"rios- debéfén éfe‘c'tuér' y
-pagar a su costa todos 1os traba;os de reparactfm 0 manutencnon que reqwera
su- respect;va umdad Yy |es corresponderé mantener y reparar los muros y:
'_v:gas en ias partes que dan al mtertor de eitos ventanas puertas p|sos : _'

) .c:etos muros y tablques mtertores o extersores terrazas, -mstalac:ones'

"-felectncas y arranque eiectnco respectwo gas agua agua cahente agua‘

potabie alcantarullado elementos - de segundad contra incendio hasta los

' -_empa!mes det caso, 0 cuatqu:er otra que tenga caractenst:cas s;m:lares a ias

ya. senaladas Artlculo DECIITIO Cuarto: Sm perju:cao de las hmntac:ones que' '
'_'a!' efecto establece este Reglamento de Copropledad la  Ley sobre .

'Copropledad inmobtl!ana namero daecmueve mli qu:mentos tretnta y Slete sSu
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Reglamento o la Asamblea de copropietarios, queda expresamen f’_f" Do

a los propietarios u ocupantes de las diversas unidades que forman pite del
Edificio: a) Tener depositadas en los departamentos, bodegas o
estacionamientos, aunque sea en forma transitoria, materias infectas,
malolientes, toxicas, inflamables o explosivas; o desaguar por los ductos de
alcantarillado, sustancias dafinas o corrosivas; b) Ejecutar ruidos o
algazaras, o actos que perturben la tranquilidad de los demas copropietarios
ocupantes del Edificio, de conformidad a la ley, los reglamentos y ordenanzas
pertinentes, provocando sonidos y otras molestias similares, sean estos
ejecutados, tanto en espacios comunes como dentro de sus propias unidades.
El Comité de Administracion normara los horarios en que deberan efectuarse
los trabajos de reparacion, dentro y fuera de los departamentos,
estacionamientos y bodegas, pudiendo, bajo circunstancias extraordinarias
conceder autorizacion para la ejecucion de tareas fuera de esos horarios; ¢)
Ejecutar actos que puedan comprometer la seguridad, solidez y salubridad del
edificio y de las personas; d) Construir balcones, ventanas o ventilaciones,
ensanchar, modificar o ampliar las mismas, sea frente a los pasillos o demas
bienes comunes, sea en las fachadas del Edificio; e) Colocar bajadas de
cables de antena de radio, television u otros, por cualquiera de las fachadas,
patios de luz o conductos de ventilacién; f) Colgar ropas en las ventanas,
balcones o terrazas superando un metro de altura desde el piso, botar basura
y tierra por ellas, sacudir, en o por ellas, alfombras, felpudos y, en general,
utiles de aseo; g) Colocar lonas, materiales, plasticos, rejas o mallas de
cualquier tipo u otros elementos en fachadas, terrazas, balcones y muros
exteriores del o los Edificios del Edificio, que no hayan sido consultadas en el
disefio original aprobado por la Direccion de Obras, como asimismo, toda
clase de cafos o artefactos de aireacion o calefaccion o de cualquier otra
naturaleza o especie no contemplados en el proyecto del Edificio. En general
queda prohibido modificar y alterar la fachada del Edificio; h) Colocar o pintar

letreros o anuncios comerciales, politicos o de cualquier otro tipo, en las
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--fachadas ventanas terrazas baicones y muros exter;ores del Ed:fsmo i)

{_Atentar en cualqu:er forma contra ia moral y las" buenas costumbres j) No-

-_:perm:tar el I1bre acceso para la: manutenc:on 0" renovac:ton de Eos ductos de' S

'evacuac;oh de aire, .gas; etcétera o de Ias caﬁenas de agua o desagUe o
;ductos de Instalamones eiectr;cas o de- comumcacrones k) No respetar las
‘normas cotﬂtemdas en los manua!es de uso entregados por: la Inmobiliaria o Ia

'_Constructbra a cada propletarto ) Estac:onar autos motos bic:cletas u otros

vehlcu!os en: espac;os o areas comunes no destinados excluswamente a ese -

._propos:to quedando facultado eI Admamstrador para su ret:ro mmedlato por .
‘cuenta y rsesgp_ de_ Ios_:mf_racto_res;-_m) Acumulacién ‘de -ar_tefactos, bultos,
| _c'ajoneé ) e_spe_c’:ies_.'de cuaﬂquier-tipo-p .s’nd_ol'e,-en ba_ibonés; terrazas, pasillos,
-'céj'a:de;le:s'ca-las,- éStécibnafhientos,'accesos de_.'cualquiér tipo u. ot'ro.;lugar de
:_ uso COI’I!'!.E]:I‘.I‘ Cjuedandb' facultada E AdministraCién'p'ara'SU retiro y e!imin‘acién E
' :mmedlata por. cuenta r:esgo y costa de fos mfractores n) UN!FORM!DAD Y
'ZARMONiA EXTERIOR DEL EDIFICIO Con el proposato de conservar E'a_
umformldad y armoma exteraor del edificio se establece como obhgac:on tanfo :
: respecto de ios propietanos y ocupantes del mtsmo que Ias cortmas que se
'.mstalen en ias ventanas que den hacaa el extenor deberan tener su: parte '
| _'_vzsabie desde fuera de color. blanco, crudo 0. snmllar La mfracc&on a esta_

_dzs;:osmuon facultara a Ia admmlstracuon dei edlfm[o a sollcrtar su retiro o

-'-reemp!azo mmedtato y en caso de resnstenc:a al: cumplam:ento de - esta

. obhgacuon eI admsmstrador con el acuerdo del Comité de Admmistracaon'_
podra proceder a Ia aphcac&on de multas cuyo monto osc;lara entre cero coma -
c:nco y una umdad tnbutarla mensuat mas-sus respect:vos mtereses y'
_rea;ustes todo ello més el :nteres maximo convencional para. operac;ones no
'reajustables segun Io estabiece la Iey numero d:ecmueve mil qumlentos
.' treinta y s:ete Estas multas e mtereses y rea;ustes incrementaran el fondo de

_reserva dei EdiflCiO y.se aphcaran mensualmente mlentras se persista. en la
- _mfracmon n) Emplear Ias areas verdes para juegos que ut;l:cen elementos

que deter:oren_y dafien los jardmes__comun_ltanos; ©0) Jugar en pasillos, érea de
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estacionamientos y bodegas; p) El uso de estacionamientos\%;‘;ysﬁ%" su

propiedad, ya sea por si mismo o por terceras personas relacionados a menos

que exista un acuerdo previo de los copropietarios; q) Instalar antenas de
televisidon normales o satelitales, radios o de cualquier tipo en terrazas,
balcones, ventanas, ventanales, techumbres o en cualquier lugar del Edificio
que sobrepase las fachadas; r) Instalar en los departamentos cualquier tipo de
oficinas, talleres, fabricas, industrias, negocio comercial o profesional y en
general destinarlo a cualquier otro fin que no sea habitacional; s) Alterar, en
disefo y color, la cara exterior de las puertas principales de los
departamentos; t) Ocupar con sillas, sillones, muebles, maceteros, plantas,
cuadros u ofros objetos los pasillos, hall de ascensores, vestibulos,
corredores, escaleras u otros espacios comunes, a menos que hayan sido
asignados en uso exclusivo; molestar el libre paso o acceso a etlos, o usar los
bienes comunes en forma que impida o embarace el goce de eltos por los
demas copropietarios; u) La infraccién de cualquiera de estas obligaciones
sera sancionada en la forma en que se sefiala en el Articulo Décimo Octavo,
debiendo el Administrador ejecutar de inmediato, una vez detectada una
trasgresion a estas prohibiciones, las acciones necesarias con el propietario u
ocupante infractor orientadas a exigir su cabal cumplimiento. Articulo Décimo
Quinto: Cada copropietario podra hacer dentro de su unidad, las
modificaciones y agregados interiores que estime conveniente, siempre que
dichas modificaciones no afecten, de manera alguna, la estructura del edificio
ni comprometan su seguridad, solidez, salubridad y estética y se ajusten a la
normativa vigente. Articulo Décimo Sexto: En atencion a que el acceso a los
estacionamientos del Edificio se efectla por portones automaticos, se
establece que los propietarios u ocupantes de estos, se haran responsables
de la reposicion y cuidado del control remoto o de la llave que permite
abrirlos. En caso de deterioro o pérdida, ya sea del Control Remoto o de la
llave de cualquier puerta de acceso, el propietario responsable debera

solventar el costo del recambio de la cerradura y la llave de los distintos
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| cop'r‘opietafios usuarids de 'd'icho 'acceso' -Ai‘ticdld Décirﬁ'o Séptimo: 'Sera_
3 obl;gacxon de cada prop|etarto la reparacion de todo desperfecto produc;do en
_"su departamento terraza ‘bodega, estacionam:ento 0 area de que sea duefio
tituiar_ del _derecho ‘de - Uso, que perjudique los ‘departamentos, :
_ éStacionamiéntos bo:c;lega's_,'-t'erraz’as‘, recintos o areas qué cdrres"p'ondan.a-
'otros prop;etanos D'iéhas -'repar'acionés'--debéran - iniciarse -'ta'n' 'pronto -”el'_
'- prop:etano u ocupante rec:ba el aviso que dé el admlmstrador y termmarse
' dentro del plazo prudencial que para el efecto se fue Arttculo Dectmo :
; Octavo La mfracc:on de cuaiesqu:era dlsposwiones de este Reglamento :
' espemaimente las dei Art:culo Decimo Cuarto anter:or sera sanczonada con
.:multa a: benef:cao de todos Ios copropletarios de cero coma cinco a tres |
| _Umdades Trzbutarlas Mensuales sin perju:cw del ejerc:cio de las acciones
"Ju_dlmaie_s _correspond;ente_s,z -por el admm:strador o-_por él o los pr_ometaraos
~ perjudicados conr-;a_.infra'c(:iéh'cdmefi'da. El producto de estas multas serd
'_'p'ercib-t"d-o' por-ei Adm'iniétra'dOr duie’n' lo agr'e'gara' al fdndo de reserva del
- Edificio. Para el cobro o aphcacxén de la multa basta que el Admm:strador'
- haya dado av:so de la mfracc:én al Com:te de Admmlstracmn el que demdara
'sobre su procedenc:a y. monto el cuai sera mciuldo en los Gastos Comunes'
dei mes..s;gmente En.caso.:necesarlo- el Adm1n|strador podra recurnr al Juez
competente para la ap!:cacuon de: ias medldas de arresto y para el cobro- -
E ;ud:c:ai de la muita de acuerdo al proced;mlento senaiado en la ley. Estas
. sanctones son s:n perjumlo ~de las mdemn:zacmnes que correspondan
.:Artlcu!o Décumo Noveno Los propletarios podran dar en arrendamaento o]
_-conceder el uso o goce, a cualqu:er titulo, de sus. respect:vos departamentos
;bodegas o estac:onamientos con Ia sola COI‘IdiClOn que el arrendatano se
| comprometa a respetar Ias normas de este Reglamento La mfracc;én por un

_-_arrendatano u ocupante de cua!quiera de las - disposm:ones contemdas en la

"-__'Ley y en eI presente Reglamento de Copropledad Ie hara incurrir en las

"_sanclones estabiemdas en el artncu!o Declmo Octavo sm pergmcuo de Io

seﬁaiado en el Artlculo Declmo Segundo T!TULO CUARTO DE LOS :
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GASTOS COMUNES. Articulo Vigésimo: Son Gastos Co 4

que sean necesarios para la administracion, manutenc%&@g@clon
conservacion y uso de ‘los bienes y servicios comunes, los que, de
conformidad a lo establecido por el articulo segundo de la Ley sobre
Copropiedad Inmobiliaria, estos se dividen en ordinarios y extraordinarios.
Articulo Vigésimo Primero: Se entenderan Gastos Comunes ordinarios y
podran efectuarse por el Administrador, sin acuerdo p'revio del Comité de
Administraciéon ni de la Asamblea de Copropietarios, todos los que sean
necesarios efectuar para mantener o proporcionar los servicios comunes, con
que cuenta el edificio. Sin que la enumeracion sea taxativa, tendran
esencialmente el caracter de tales los proveniente de las cuentas de consumo
de luz, agua, gas y teléfono de los bienes comunes y de la habitacién y
dependencias del conserje y personal del edificio, gastos y consumos
provenientes de aseo, jardines, espacios comunes y fachadas, salarios, u
honorarios del administrador, conserje y personal del edificio y las
imposiciones y cargas -previsionales respectivas, honorarios y costas
judiciales provenientes del cobro de gastos comunes a los propietarios
morosos, sin perjuicio de cobrarlos al deudor; contribuciones u otros
gravamenes que afecten a los bienes comunes, adquisicion de (tiles de aseo,
mantencion y reparacién de ascensores, bombas de agua, accesorios,
chapas, maquinarias y demas bienes de cuyo funcionamiento depende la
normalidad del Edificio. Para efectuar gastos extraordinarios provenientes de
situaciones especiales, el Administrador requerira autorizacion escrita del
Comité de Administracion. Articulo Vigésimo Segundo: Cada copropietario
debera contribuir tanto a los gastos comunes ordinarios como a los gastos
comunes extraordinarios, en el porcentaje indicado en la tabla de prorrateo
que se protocolizara mas adelante y se considerara formar parte del presente
Reglamento, de conformidad a lo dispuesto por el articulo tercero de la Ley
sobre Copropiedad Inmobiliaria. Articulo Vigésimo Tercero: El administrador

efectuara los calculos del caso para la distribucién de los gastos comunes, la
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.qu'e-' debera estar de- acuerdo con la pr0porc:|on estabiecrda en - este_
._ Regiamento Ei célcu!o debera hacerse a mas tardar el dia srgurente de! .
mes en que se devengaron las cuentas respect:vas y deberé presentarse alos
coproptetanos u ocupantes de mmedrato medlante el respectlvo aviso de'.
| cobro donde deberan’ constar 1as un:dades y la- proporcron en que el
_respectwo coprOp:etarro debe contrlbu:r ‘a Ios. gastos-_.comunes-- 'L'os'_
'coprop:etanos delas drferentes umdades de! -Ed.ificio pagarén al
_Admmlstrador Ia cuota correSpondlente a Gastos: Comunes dentro de Ios drez
._-_pnmeros dias: de cada mes respecto del mes mmedratamente antertor Si se
- mcurnere en mora Ia correspondrente deuda por Gastos Comunes devengara
| E lnteres méxrmo convencronal para’ operac;ones no rea;ustabies sin
: per;urcro de Ia facuitad del Admlmstrador del Edrfrcro con acuerdo de| Comite
de Admrmstrac;on para proceder a la suspensron del ser\ncro eiectrlco -
'._-domrcmano de conformldad con !o d:spuesto en el art;cu!o qumto de Ia Iey_
..:numero d;ecmueve mri qurmentos tremta Yy srete ylo para la aplicacion  de
__ muitas cuyo monto oscrlara entre _cero coma. cmco Yy una umdad trrbutana'
'-.-mensuai mas sus respectwos mtereses y reajustes todo eIIo mas eI mteres
méxrmo convencronai para operacrones no reajustabies segun Eo establece Ea
!ey numero dlecmueve mII qurmentos trelnta y -siete.  EI- Com:te-- de'
-_.-Admmlstrac;én normara sobre et procedzmiento de cobro de !os Gastos
'Comunes (Fechas plazos muitas, mtereses) Artrculo Vlges:.]mo Cuarto El
Admrmstrador podré preparar presupuestos estrmatwos de. gastos comunes_ '
= 'por per;odos ant:crpados para facahdad de su cobro ai termmo de los cuales

_-_deberé hacer el correspondrente a;uste de saldos en reiacron a los gastos

i efect:vamente producrdos Las. dlferencras entre este gasto estimativo y el

' monto efectwo de Ios gastos comunes se descontaran o) adlcronaran segin

- .sea- eI caso en eI presupuesto est:matlvo del srgwente penodo Artlculo

_- V|geS|mo Qumto EI hecho de que un coproptetano u ocupante no- haga uso
'efectlvo de un determmado serv:cro o b;en de dommro comun 0 de que la .

umdad_;corres_p_on_d:ente_ permanezca__desoc_upada_ por._ c_:_ualquaer tzem-po_, no -_io -
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exime, en caso alguno, de la obligacién de contribuir oportqa}[ﬂente (éf}/pago
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de los Gastos Comunes correspondientes. Articulo VIQESImM Si el
dominio de un departamento, bodega o estacionamiento pertenece en comin
a varias personas, todas ellas seran solidariamente responsables del pago de
los gastos y expensas comunes y de todas las obligaciones que le impone la
Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete, demas disposiciones legales y
reglamentarias vigentes y el presente Reglamento de Copropiedad.
Cualquiera de ellos, podra ser obligado por el Administirador al pago total de
las expensas y obligaciones comunes sin perjuicio del derecho del afectado
para repetir contra los demas comuneros, en la proporciébn que les
corresponda. Articulo Vigésimo Séptimo: De conformidad a lo sefialado por
el articulo veintisiete de la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria, la copia del
acta de la Asamblea de copropietarios, validamente celebrada, autorizada por
el Comité de Administracién, o en su defecto por el administrador, en que se
acuerden gastos comunes, tendra mérito ejecutivo para el cobro de los
mismos. |gual mérito tendran los avisos de cobros de dichos gastos comunes,
extendidos de conformidad al a_cta, siempre que se encuentren firmados por el
administrador. Sera Juez competente para conocer de cualquier juicio de
cobro de gastos comunes, el del lugar donde esta situado el inmueble.
Articulo Vigésimo Octavo: En virtud de lo dispuesto en el articulo treinta y
seis de la ley namero diecinueve mil quinientos treinta y siete, en el presente
Reglamento de Copropiedad se establece la obligacion de asegurar tanto los
bienes de dominio comun como cada una de las unidades que componen el
edificio contra riesgo de incendio. Respecto de los bienes de dominio comun,
dicha obligacion se hara extensiva ademas a los riesgos de sismos. Sin
perjuicio de lo sefialado, sera de responsabilidad exclusiva de los propietarios
el contratar por su cuenta seguros de sismo para cada una de sus unidades.
Debera existir asimismo un plan de emergencia ante siniestros, como incen-
dios, terremotos y semejantes, que incluya medidas para tomar, antes,

durante y después del siniestro, con especial énfasis en la evacuacién
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3-_durante mcendlos En caso de que eI o {os respect:vos Copropletaﬂos no.
"'-‘tomaren ei refer:do seguro dentro dei piazo de un mes contado desde su"
f-'adqu:snc&én este deberé ser tomado por el Admlmstrador del Condom:mo
._i:quuen cargara su va!or en ios gastos comunes de Ia respectlva umdad
"_'_'Artlculo V:ges:mo Noveno Las dlsposm:ones dei presente Reglamento
'::.prevaiecen sobre cuaiesqmera actos o convemos partlc:ulares que puedan_'_

-ceiebrar !os prOpletar:os Artlculo Tngesnmo En ei sslenc:o de o dlspuesto '

R en ias cléusuias precedentes se aphcaran Eas dnsposucuones contemdas enla

"_';Ley numero dnecmueve mui qum:entos tremta y suete sobre COpropledad
}'mmob:hana publacada en el D:ano Oﬂcaal numero treznta Yy cinco mil
:.'33-'novementos cuarenta y “uno, 'd'&"fECha"'dIEC!SéIS- -de dlc:embre- de-.- mil
_;_3_--nOVe0|entos noventa y S|ete su regEamento y sus respectlvas mod:flcamones :
"ff TITULO QUINTO. DE LAS ASAMBLEAS DE COPROPIETARIOS Artlculo

"'-'fj-trlgesnmo Prlmero Todo lo concermente a la adm;mstraczon dei Edzfsc;o sera

o :--{-resuelto por Ios copropietanos reun:dos en asamblea, Ias que serén ordlnarias'

'.y extraordmar:as Lo anter:or es. sm perju:cm de Eos demas mecamsmos

_’fcremta y snete de Copropledad !nmobiharla Las ses:ones ordmanas se 3

'__'.celebraran una vez ai ano dentro del pr:mer cuatrtmestre en: e! dla que

-""_f:determtne ai efecto el Com;te de Admm:stracnon oportumdad en !a que eI B

"-_'.Admlmstrador deberé dar Cuenta doCumentada de'su gesttén correspond:ente |

' a Ios uitzmos doce meses En ella podra tratarse cualqmer asunto relamonado

. con Ios mtereses de Ios copropletarlos vy adoptarse Ios acuerdos

"’_correspond:entes saivo los que sean materla de ses;ones extraordmarlas |
'_-.-i_as sesuones extraordmanas tendran Iugar cada vez que Io exuan I S -
: neces:dades de! Ed!fiC!O 0 a pet:mén del Comlte de Admln:strac;dn o:de-los
-'-_copropietarios que representen a lo- menos eI qumce por mento de I

'--:derechos en el Ed!fiCiO y en ellas sélo podran tratarse Ios temas :nclundos en
la c:tamén Art:culo tnges:mo Segundo Las sugu:entes mater:as soio podran'

".‘tratarse en Ias seszones extraordznanas de Ia asamb!ea Uno Modificacron dei _
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reglamento de copropiedad. Dos. Enajenacion o arrendamiento de bienés de

dominio comin, o la constitucion de gravamenes sobre ellos. Tres.
Reconstruccion o demolicidn del condominio. Cuatro. Peticion a la Direccion
de Obras Municipales para que se deje sin efecto la declaracidn que acogié el
condominio al régimen de copropiedad inmobiliaria, o su modificacién. Cinco.
Delegacion de facultades al Comité de Administracién. Seis. Remocién parcial
o total de los miembros del Comité de Administracion. Siete. Gastos o
inversiones extraordinarios que excedan, en un periodo de doce meses, el
equivalente a seis cuotas de gastos comunes ordinarios del total del
condominio. Ocho. Administracién conjunta de dos o mas condominios de
conformidad al articulo veintiséis de la ley diecinueve mil quinientos treinta y
siete de Copropiedad Inmobiliaria, y establecimiento de subadministraciones
en un mismo condominio. Nueve. Programas de autofinanciamiento de los
condominios, y asociaciones con terceros para estos efectos. Diez. Cambio
de destino de las unidades del condominio. Once. Constituciéon de derechos
de uso y goce exclusivos_de bienes de dominio comln a favor de uno o mas
copropietarios, u otras formas de aprovechamiento de los bienes de dominio
comun distintas a las  asighaciones ya realizadas en los planos de
copropiedad inmobiliaria, en el presente Reglamento y en las respectivas
escrituras de compraventa que celebrara el propietario primer vendedor,
segun fuere el caso. Doce. Obras de alteracibn o ampliaciones del
condominio o sus unidades. Trece. Construcciones en los bienes comunes,
alteraciones y cambios de destino de dichos bienes, incluso de aquellos
asighados en uso y goce exclusivo., y Catorce. Las demas materias que la
Ley someta al conocimiento de este tipo de asambleas. Articulo trigésimo
Tercero: Todas las materias que de acuerdo a lo anterior deban tratarse en
sesiones extraordinarias, con excepcion de las sefialadas en el nGmero uno -
cuando alteren los derechos en el condominio - y en los ndmeros dos, ires,
cuatro, diez, once, doce y trece, podran también ser objeto de consulta por

escrito a los copropietarios, firmada por el Presidente del Comite de Admi-
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| 'mstracu‘)n y por el admmlstrador dei condomtnlo Artlculo trlgeslmo Cuarto
'La consulta debera ser notmcada a cada uno de ios coprop{etanos en zguai'
'-"forma que ia C{tacwn a Asamblea a que se. refiere el art;cu!o SIgmente La'
'consulta debera ser acompaﬁada de Ios antecedentes que fac;hten su_
"._.comprenswn junto con. ei proyecto de acuerdo correspondlente para su
"-aceptamon o rechazo por los copropletanos La consufta se’ entendera.
'_'aprobada cuando se obtenga la aceptac:on por escrito f:rmada de !’o's
"copropietanos que representen a o menos el setenta y cmco por- cuento de
"!os derechos en e( condomlmo E! acuerdo correspondlente debera reduccrse a
escrltura pub!:ca suscnta por eI Preszdente del Comlte de Admm;strac;én y por
- el admmlstrador dei condomamo debtendo protocohzarse Ios antecedentes
-‘que respaiden e[ acuerdo de;andOSe constanc:a de. d:cha protocohzac;én en
_-.:'_-Ia respectwa escntura En caso de rechazo de Ia consulta e!!a no podré 3
'_-'}'renova.r_s_e -an_tes :'d_e _-se_|s-. _m_eses-. : _-A'r_tl-c_ulo_ . trlgeslr_no- Quinto: EI _Gomate' de
' ':'Admini"s'-t'ra'e'ién":r'afi"'tll"aVés'-":'-de'-". 'su“’p'r'esiden't'e:"o- si’ 'é's'te. no lo hiciere, el
'_-"':Admtmstrador debera c:tar a asambiea a todos Ios coprop:etanos o
':'f-apoderados personaimente o med:ante carta certlflcada dmglda al domlcmo |
) .._.’:reglstrado para estos efectos en Ia of:cana de ia admm{stracaén con una |
1-5ant1c1pac:|én mmuma de cinco - d{as y- que no exceda de’ quince.- Si- no lo
'-hubzeren reg:strado s-e-:-- -entenderé. para- _tod_os_---.- io_s-_ efe_cto_s- que - -Ioe .

'-'copropietanos t!enen su dom{c;ho en a respectiva: unidad - del " Edificio.

| ":.'Artlculo tr:ges:mo Sexto. El admm:strador debera mantener en ‘el edmc;o'

| una: némma actuaiizada de Ios coprop:etanos con sus respectlvos domICIilos'
_-:'_'-'reg;strados Para los efectos derlvados de! presente Reglamento se estamara '
:-_.que Ios propletar:os t;enen d0m|C!|!0 en- e! departamento que Ies pertenezca
: '_-’en el cual podrén hacerse va!:damente Ias comun:cac:ones - notlf:cac;ones
-.-que procedan aun cuando eE {nteresado se halie ausente o ‘lo tenga'_-
?;arrendado o conced:do en otra forma de Uso 0 goce a terceros salvo que ol
I_'propietano haya registrado otra d:reccron en Ia adm:mstracnﬁn en cuyo. caso

_";se estlmaré que all: t{ene su domlc:lto Artlculo trigéslmo Septlmo .La_s'
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sesiones de |la asamblea deberdn celebrarse en el EdzfsCI,J~

estar situado en la misma comuna, y deberédn ser presididas por el pesi'dente
del Comité de Administracién o por el copropietario asistente que elija la
Asamblea. Articulo trigésimo Octavo: Tratandose de la primera asamblea,
ésta sera presidida por el administrador, si lo hubiere, o por el copropietario
asistente que designe la asamblea mediante sorteo. Articulo trigésimo
Noveno: Las asambleas ordinarias se constituiran en primera citacién con la
asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos, el sesenta por
ciento de los derechos en el Edificio; y en segunda citacion, con la asistencia
de los copropietarios que concurran, adoptdndose en ambos casos, los
acuerdos respectivos, por la mayoria absoluta de los asistentes. Articulo
Cuadragésimo: Las asambleas extraordinarias se constituiran en primera
citacién con la asistencia de los copropietarioé que representen, a lo menos,
el ochenta por ciento de los derechos en el Edificio, y en segunda citacioén,
con la asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos, el
sesenta por ciento de los derechos en el Edificio, adoptdndose en ambos
casos, los acuerdos con el voto favorable del setenta y cinco por ciento de los
derechos asistentes. No obstante lo anterior, las asambleas extraordinarias
para tratar las materias sefialadas en los nimeros Uno al cinco del articulo
trigésimo Segundo del presente Reglamento, a saber: Uno. Modificacién del
reglamento de copropiedad. Dos. Enajenacion o arrendamiento de bienes de
dominio comin, o la constitucion de gravamenes sobre ellos. Tres.
Reconstruccion o demolicion del condominio. Cuatro. Peticién a la Direccién
de Obras Municipales para que se deje sin efecto la declaracién que acogié el
condominio al régimen de copropiedad inmobiliaria, o su modificacién. Cinco.
Delegacion de facultades al Comité de Administracién, requeriran para
constituirse, tanto en primera como en segunda citacion, la asistencia de los
copropietarios que representen, a lo menos, el ochenta por ciento de los

derechos en el Edificio, y los acuerdos se adoptaran con el voto favorable de
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~los. as:stentes que representen a o menos ‘el setenta y cinco por c;ento de
los: derechos en e! EdIfICiO Por otra parte las asambleas extraordmarlas para -

_"tratar modlflcac:ones al Reglamento de Coprop;edad que incidan en la
aiteracaon 'de! p'orcentaje de los dea_'echo_s de_'los coprop;etanos sobre 'Eos_'
3.bieh’es-.de dbminio‘"comdh '.r'e'qu.e'.'rirén gﬁa’fa 'constit'uirSé la asistencia de los
'copropietar:os que representen a Eo menos el noventa por ciento de los
derechos en e! Edmcm v ios acuerdos se adoptaran con el voto favorable de
' -ios-as;stentes que representa‘nte alo menos el ochenta y cmco por cnento de
| 'ios derechos en ei Ed:f:clo Artlculo Cuadrages:mo Prlmem' ' En" las
asamb!eas ord:nanas entre Ia pnmera y segunda mtac;én debera med:ar un
iapso no mferior a med;a hora ni- supenor a seis horas En las asambieaS'
extraord:nanas diChO !apso no podra ser’ lnfenor a cinco ni- superior a qumce'
_ d!_as. Sl.no-se_-reume_ren E_os_'quorum _necesanos_ para s_e_s;onar o] pa_ra adoptar
acuerdos; '.'eE- .-'Adrln'i'hiét'ra'dc.ar 'o'éL':alqu'ier coprbpietario-"podré-.recurrir al juez
- conforme a. Eo prevnsto ‘en el artacuto tremta y tres de la Ley sobre

: Coprop:edad inmobmana _ -Art:culo Cuadragesrmo Segundo: Todo
: _'--c0prop:etarao estara obhgado a a51star a las- asambleas respectwas sea .
- _-_pers_-ona!_mente o _deb!dam_ente representado, - medtante ‘un poder s;mpie
'_otbrg'a'd'o...péra t'aiészefect_os.-'s'i el'_CGD'rop'ieta'ri'o no hiciere uso del derecho de .
' -designaf--a'pbderad.o ‘0" habiéndolo d.esign'ado '-.-éste no aSistier’e para 'este'-'
efecto se. entendera que acepta que asuma su representacnon el arrendatario
Lo el ocupante a qmen hub:ere entregado Ia tenenc:a de su un:dad s¢empre'
que en el resp_e_ctivo _contrato -a_s; se hubiere establecido. Artlculo
Cuadrag'és'irﬁ'o "Ter'ce'ro- 'To‘d'os. los copropietarios habiles bodran: optar a
'cargos de representacmn de fa comumdad y concurrir con su voto a lo.'s'

| acuerdos que:se adopten Se entendera que un copropletano es habil cuando
~se encuen_tre ai dia en- et pago de los gastos comunes. Cada copropretarlo
tendra '-s_é_i_o un voto _'C!u'é_-seré prdp'ofci'onai_'a-‘é,us derechos en los bienes de
~dominio coman, 'de;conf_ormidéd a io seﬁ_aiadq en-el Articulo Octavo. _._EE'
Admini’s_)t_rado_f._no_'po'dré-r_eprese'ntér_' a nmgun copropietarib én_ la asamblea.
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ﬁ's’&’i’é
La calidad de copropietario habil podra acreditarse media ?@ i

expendido por el administrador o por quien haga sus vec:Z%ulo
Cuadragésimo Cuarto: Los acuerdos adoptados por las mayorjas exigidas en
este Reglamento de Copropiedad obligan a todos los copropietarios, sea que
hayan asistido o no a la sesién respectiva y aun cuando no- hayan concurrido.
con voto favorable a su adopcién. Articulo Cuadragésimo Quinto: La
Asamblea representa igualmente a todos los copropietarios y esta facultada
para dar cumplimiento a sus acuerdos a través del Comité de Administracion o
de los copropietarios designados por la propia Asamblea para estos efectos.
Articulo Cuadragésimo Sexto: De los acuerdos de la Asamblea
Extraordinarias, dejara constancia en un libro de actas foliado. Las actas
deberan ser firmadas por todos los miembros del Comité de Administracion, o
por los copropietarios que la Asamblea designe y quedardan bajo custodia en
la oficina de la Administracion del Edificio. Articulo Cuadragésimo Séptimo:
A las sesiones de |a asamblea en las que se adopten acuerdos que incidan en
las materias sefialadas en los nimeros uno, tres, cuatro, cinco, seis y siete
del Articulo trigésimo Segundo de este Reglamento, deberd asistir un
Notario, quien debera certificar el acta respectiva, en la que se dejara
constancia de los quérum obtenidos en cada caso. Si la naturaleza del
acuerdo adoptado lo requiere, el acta correspondiente debera reducirse a
escritura publica por cualquiera de los miembros del Comité de
Administraciéon. TITULO SEXTO. DEL COMITE DE ADMINISTRACION.
Entendiéndose por tal aquel elegido por la asamblea de copropietarios para
su representacion, conforme a lo establecido en el presente Reglamentoy a lo
dispuesto en el articulo veintiuno de la ley diecinueve mil quinientos treinta y
siete de Copropiedad Inmobiliaria. Lo anterior es sin perjuicio de lo
establecido en el articulo séptimo transitorio de este instrumento. Articulo
Cuadragésimo Octavo: La Asamblea de Copropietarios deberd designar un
Comité de Administracién compuesto a lo menos por tres personas, que

tendréa la representacion de la Asamblea con todas sus facultades, excepto en

KD



| L O\%QHE?\
Veinticuatro 24

aquellas matertas que son. competencla de Asamblea Extraordmana y no -
"hubleren s;do delegadas por ésta ‘conforme a lo senalado en el art;culo '_
| dleczsmte de--ia-Ley- de Copropledad Inmoblhana -deblendo dtctar aqueltas
_normas que fac:l:ten et buen orden y admamstracton del Edlf!ClO como_-
asimismo :mponer las multas gue contemp!e este regiamento a quaenes__._
':nfr_mjan_ suUs _dlsposrclones_ o las de la Ley-sobre Copropledad inmobiliaria.
Ante la renuncia de un miembro del Comité de Administracion, lo reemplazara
el pr'op'_ie:tari_cj' q'u'e"_'héyé'_’obte‘nido la siguiente mayoria en la e!éccién' del
“mencionado Comité de'Admini'Sfracién o qu.ien.la'_ As".'amb'tea"de"ﬁrbpie.'tarips-
designe. Articulo Cuadragésimo Noveno: EI Comité de Administracién

-durara en su's"fuhcio'n'es-el peribdo que le fije' Ia' as'amble'a el que no podra

) exceder de tres anos; sin- perjwczo de poder ser ree!egido mdefamdamente y _' _

‘sera. pre5|d|do por el miembro que des:gne Ia Asambiea X en SUbSIdIO e!
pl‘OplO Com;te Los miembros dei Comité de Admmlstrac:on no recibiran
| '-_fremunerac:én aiguna por Ios serv;c:os que presten. Artlculo Qumcuages:mo
'-.Solo podran ser des:gnados-como m:embros dei Comlte de Admm:strac:én. a)_' :
Las personas naturaies que sean propletanas en el Edificio, o sus cényuges y
-'b) l.os representantes de ias personas Juridacas que sean propsetarias en ei
Ed;ficlio.--_-_l-.\_rtlculo.Qumcuagemmo Prtmero.. ‘Para la validez de las -_reumones
" del Comité de Administracién, sera necesaria la asistencia de la mayoria de
sus m'i'e'mbr_o:s'y los 'acuer'd_c.zs serén ado’pta'dés_por. la mitad r'n'és_uno_de'flbé"
'a's:ié't'e'nt'_es-.;- Lr_js'_.mi'e.njb"ros_ del Comité de Administracién deberan concurrir
.p'ersonéi’m.ent"e a las réu’niones' de é&ste, segun 'lo-dESpohe-eI -inciso final del
'_-Artlcu!o vemt:cuatro del regtamento de la Ley, _no pudiendo, por ende ser

'-:representado por otras personas.’ Artlculo Qumcuagemmo Segundo Las

'normas % acuerdos del Comlte valldamente adoptados -mantendran su

'. _v;gencia m:entras no. sean revocados o mod:f:cados por la Asamblea de
-'Coprop;etanos Los acue‘rdos deI-Comite se. cons:gnaran en el lero de Actas
;que Hevara el Admmistrador Art:culo Qumcuageslmo Tercero Sm penu;c;o _

de lo. seﬁalado antenormente corresponderé at Com:te de Admin:stracton
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ademas, los siguientes deberes y atribuclones; a) Representar a IéWa
de copropietarios con todas sus facuitades legales y reglamentarias, b) Dictar
normas sobre la administracién del Edificio, las que se mantendran su
vigencia mientras no sean modificadas por la Asamblea de copropietarios, ¢)
Revisar las liquidaciones de gasios comunes y demas cuentas que presente el
Administrador, como también la fiscalizacion de la cuenta corriente bancaria
de la comunidad, pudiendo acceder a sus estados, cartolas y movimientos,
cada vez que lo estimare conveniente, d) Asesorar al Administrador, resolver
sobre sus consultas y prestarle la cooperacién en todos los tramites o
actuaciones que deban efectuarse ante autoridades de toda especie, o©
personas juridicas ¢ naturales, e) Actuar como mediador en los conflictos que
se suscitaren entre |los copropietarios © entre estos y el Administrador, en
asuntos de interés para la comunidad, f) Conocer y aprobar las contrataciones
de personal que hiciere el Administrador, g) Velar en forma permanente por la
correcta administracién y buena mantencién del! Edificio y, a la vez, por el
buen manejo de los recursos financieros de la comunidad, h) Aplicar. las
multas o sanciones que sean procedentes y disponer que el producto de ellas
se invierta en bienes que tengan el caracter de comunes, i) Determinar los
Honorarios del Administrador en subsidio de la Asamblea de Copropietarios.
TITULO SEPTIMO. DE LA ADMINISTRACION. Articulo Quincuagésimo
Cuarto: El Edificio, sera administrado por un Administrador, entendiendo por
tal la persona natural o juridica designada por los copropietarios para cumplir
labores de administracion del condominio, conforme al presente reglamento
de copropiedad y a |lo dispuesto en la ley diecinueve mil quinientos treinta y
siete de Copropiedad Inmobiliaria y su Reglamento. Lo anterior es sin
perjuicio de la designacion realizada en el articulo Primero Transitorio del
presente Reglamento. Su nombramiento debera constar en la respectiva acta
de la asamblea en que se adopté el acuerdo pertinente, reducida a escritura
publica por quien la asamblea expresamente faculte para ello en la misma

acta 0, si no se expresare, por cualiquiera de los miembros del Comité de
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Admi'nié't_rac_ién'.-_. C.opia'-au'mrizada-'de esta es_cri_tura deberd m’éyntener_"se en el
.'_'a3r'ch_iv:o' 'de'_'ddcur‘hen_t.os-'del_ Edificio. 'Art'ic.ulo' Quincuagésimo Quinto: El
- j‘-AdmiﬁiStré'dof, en caso que 'se'é'persona-nétufal, de_béré‘ s‘ér 'mé’yo-_r d'e':é'dad,' '
c_apaz-jde ;co:ntratér"y_' disponer iibremente_r"s'ué bienes, tener buenos informes
| com.eféiéleé ':y bancarios, no.bodré estar procesado, no héber-sido cbhde‘n'a‘do
'-_._'_:por dei[to que merezca pena afhctlva ni haber sido removado por neghgencza o
“dolo de otra admmzstraclon antenor y no estar su;eto a demanda por su |
'desempeno en otras admmlstraclones Artlculo Qumcuages:mo Sexto EE_
'__-.-'Admmistrador no- podra mtegrar el Com{te de’ Adm!mstrac;on y se: mantendra

en sus: funclones mzentras cuente con fa conf;anza de la Asamblea pudlendo :

o --ser remov;do en cualqu:er momento por acuerdo de: ia misma o, en su defecto

.-por el Comité de Admimstrac:én cuando éste estimare que su permanencua es
:_'.perjudic;al -Ios__- intereses de -la - comunidad.- _Art:_c_ulo- : Q_u:_ncuageslmo
__.*:Septlmo:--'C-ada! | v'e'z'-q-Ue--faitare' el Adm.in'i'stradd'r' ‘bien sea porQU'e"' éste ha
g cesado en su cargo, cua!qu;era fuere el motwo Y hasta que Ia asambiea de
.'c_opmp:e_ta_rlos -o__-_.ei Comzte de Admzmstrac:én des:gne a un nuevo -
| :a:dmirl;-i;s_t:r_a_dor', o _:'-;éot-_;.a_usenc:a o por -lmpedlmento_. tempo_rai-,- actuara do'r_no' '
* administrador el Presidente del Comité de Administracion, con las mismas
_.facu!tades que en este- regiamento se. otorga al Admmlstrador Articul'o
'.'--_Qumcuagesmo Octavo Sm per;u;cno de lo.que al efecto estabiece la. Ley |
' :'sob_r_e -quropaedada l;nmqb:_harla, y de lo que.mstruya o::mponga_ la asamblea

de goprdpieta'rios '-.s'.erén' debérés v am'buc;ane's' de;-_adm'inist_rador;-a_)' _c_uidér._'y
: vigi!ar !os bzenes Y serv:c:os comunes -disponiéndo 'I'as- re'v'isiones. y
reparacnones que. sea menester ejecutar b) Recaudar las cuotas que deban
_erogar fos prop:etanos por expensas o gastos comunes c) Cobrar y perc{b:r
: cuanto se adeude a la comumdad de! con;unto por cualqu:er t:tulo o mot:vo v E
administrar !os -f_ondos- de ‘la comumdad, d)_ Admmistrar_-io_s artzcu!o_s de
COnsumo'réqu’eridds'-péra”'ia maz-::t'encic’)n 'y'consletvacibn déi .cohjdht'o 'é).
Rend;r cuenta mensua! al com:té de admmlstrac:m de los. gastos e mgresos

-del mes anterior, con’ la correspondiente documentamon y nomma de Jos"
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Copropietarios, debera rendir cuenta documentada de su administracién, f)

Contratar, remover, dirigir y vigilar al mayordomo y al personal de servicio,
debiendo contar con la aprobacién previa del Comité de Administracién
cuando corresponda de conformidad al presente Reglamento o [a ley; g)
Confeccionar y llevar un Libro de Actas de las reuniones de la Asamblea de
Copropietarios y del Comité de Administracién, h) Representar en juicio activa
y pasivamente, a la comunidad en las causas concernientes a la
administracién y conservacién del Edificio, ya sea que tales juicios se
promuevan con alguno de los propietarios o con terceros. Para estos efectos,
el Administrador se entendera investido de las facultades contempladas en
ambos incisos del articulo séptimo del Cédigo de Procedimiento Civil; i) Velar
por la observancia y cumplimiento del presente Reglamento, de la ley sobre
Copropiedad Inmobiliaria, su reglamento y de los acuerdos de la Asamblea de
Copropietarios y del Comité de Administracién; j) Ejecutar los actos de
administracién_ y conservaciéon y los de caracter urgente - sin recabar
previamente acuerdo de la asamblea, sin perjuicio de su posterior ratificacién;
k) Pedir al tribunal competente y sin perjuicio de las multas que sean
aplicadas internamente por la comunidad, que aplique los - apremios,
sanciones o multas que procedan al copropietario u ocupante que infrinja las
limitaciones o restricciones que en el uso de su unidad le impone este
Reglamento, la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria o  su respectivo
reglamento; 1) Citar a reunién a la asamblea de copropietarios; m) Ejercer las
demas atribuciones que le otorga el presente Reglamento y las leyes
pertinentes o que I6égica y naturalmente, queden comprendidas en sus
funciones de administracién. n) Llevar en forma los cuadernos o archivos de
entradas y gastos, los archivos de comprobantes de los mismos, por lo que
estara facultado para obtener el Rol Unico Tributario de la comunidad y

realizar los tramites y gestiones necesarios ante el Servicio de Impuestos
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'-:Iﬁter‘hdgi-;:y ':demés'_'organismos pﬂ_biiéds_ o p'rIVadQs'; ) 'Proceder_.'a la
_ suspenssén [3 reduerir'a Ia misma, .previo' acuerdo con el Comité de
'.":"Adminlstraczén del serwmo ‘eléctrico que se sum.mst a a"aqu.eiiaéi'ﬂhidades _
::cuyos propletanos se encuentren morosos en eI pago de tres o mas cuotas,
'-contlnuas o dlscontmuas de los gastos comunes o con saldos pendientes En
'caso de no emstlr s:stemas proplos de control para el paso de dicho serwcao
las empresas que Io sumlmstren a requenmxento escnto del admm;strador y _ )
'--prevaa autonzaczon del Comlte de Admsmstrac!én deberan suspender ei
| -.'_'serwcno que proporc&onen a aquellas umdades cuyos proptetanos se .
- :’-encuentren en Ia s:tuacnon descrita 0) Cercmrarse de que la mfraestructura .
| 'f:-_'de soporte de redes de telecomumcamones no sea :ntervemda por terceros
con “e'l- ob;eto o-efecto “de. lmpedsr ei :ngreso- de dast:ntos- operad-ores de'
| ;f'telecomumcacmnes Artlculo Qumcuagesnmo Noveno EI EdIfECiO tendré una
_. '_ cuenta comente bancana y/o cuenta de ahorro excluswa sobre la que podra i
'-'_";girar I admamstrador y las personas que desugne fan asamblea de _.
| copropsetartos ‘de estsmarlo convemente Sm embargo podra la asamblea de"
| '_'-copropzetarfos acordar Ia prohlblcmn del admm:strador para gurar en dichas _'
| cuentas o en una de eiIas en. cuyo caso éstas seran gfradas por la’o Ias

'_'personas que al- efecto senale la- prop{a asamblea de copropuetanos y enla

'forma por ella’ acordada Art:culo Sexagesnmo El admlmstrador estara o

'-:_obilgado a rendlr cuenta documentada de: Su adm:mstrac:én a la: época de :
"_.-.celebrarse ia asamblea ordmana de- copropfetanos para cuyo efecto debera
- presentar Ia aludsda cuenta al Comfte de Admimstracuén con una antic:pac:én

'E'_no mfenor a d:ez d:as de Ia fecha en que haya de -reahzarse -Ia-'

L correspondlente asamblea ordanana Ademas debera el admlmstrador rendlr

| _'._cuenta documentada de su admlmstrac;bn cada vez que lo - soﬂcate la
. asamblea de coprop:etanos o el Comlte de Admm:stracxén en su caso y al
.termmo de su gesteén Para estos efectos Ios coprop:etanos tendran acceso

'.; a Ia documentamt’)n GOrrespondIente Artlculo Sexages:mo anero ‘Los

'.propletanos u ocupantes perm:tlran aI Admm:strador eI I:bre acceso a sus
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gjercicio de sus atribuciones y en especial cuando se trate de efectuar actos

necesarios para realizar la certificacion de las instalaciones de gas. En casos
de emergencia, el Administrador estara facultado para ingresar a los
departamentos y bodegas que se encuentren cerrados y sin ocupantes, para
lo cual deberd actuar conjuntamente con uno cualquiera de los miembros del
Comité de Administracion. Lo anterior, en los términos y con el propésito
establecido en el articulo treinta y seis de la ley nGmero diecinueve mil
quinientos treinta y siete. Articulo Sexagésimo segundo: La remuneracién u
honorario del Administrador seran fijados por la Asamblea de Propietarios o
en subsidio de ésta por el Comité de Administracion. TITULO OCTAVO. DE
GASTOS DE CARGO EXCLUSIVO. Articulo Sexagésimo Tercero: Seran de
cargo exclusivo de los respectivos propietarios las cuentas por consumos y
mantencion de agua potable fria y caliente, calefaccion, gas, teléfono, internet
y ofros similares, energia eléctrica y television por cable de cada
departamento; las reparaciones y mantencién de su departamento, bodega o
estacionamiento y de aquelios bienes de usoc y goce exclusivo; de sus
murallas, vigas y de los muros exteriores en la parte que dan al interior,
suelos, instalaciones, ventanas, puertas y demas bienes que son exclusivos
de su dominio, uso y goce; como también de la instalacion respectiva de luz,
agua fria, caliente, alcantarillado, gas, ventilacién, calefaccién, hasta los
empalmes de entrada y salida, quedando cbligado, en el menor plazo posible,
a solucionar los problemas y a efectuar las reparaciones que, por su
naturaleza, afecten el uso comuln de los servicios, o la seguridad, salubridad y
confort de otros propietarios. En particular se estipula que los patios de los
departamentos once y trece del primer piso del edificio asi como los portones
eléctricos, su respectivo motor, controles y todo lo relativo a su mantencién,
reparacién y/o reemplazo seran de cargo exclusivo de los propietarios de
dichas unidades, respectivamente. Articulo Sexagésimo Cuarto: Los muros

y losas o pisos que dividen cada departamento, bodega ¢ estacionamiento
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'-*-‘:::con otros se entenderan que son medianeros para ei soio efecto de concumr

,‘-'a Ia conservaczon y reparacmn de ellos por partes |guaies entre !os vecmos

en la parte en que son respectlvamenta comunes Artlculo Sexagesrmo '

""-_'--"Qumto- Cada propietar:o debera aportar como un gasto de puesta en marcha'.

' '_*'de Ia admlmstrac:on dei EDIFIC!O un monto equ:valente a cero coma cero'

i g-nueve Umdades de Fomento por cada metro cuadrado de superf:c:e de su-

: .respectlvo departamento, mas cero. coma cuatro Umdades de Fomento'
o _por ‘cada. estaclonamlento y cero coma una Umdad de Fomento por cada

| :-:'bodega Este pago se efectuara por !os pr:meros prop:etanos aI Admmsstrador |

S ‘0 qu:en Ie represente y se: devengara desde !a fecha en que estos rec:ban eI

: f"mmueble de Ia INMOBILIARIA razén por la cual esta uit:ma no se encuentra_ o
':.;.obiigada a efectuar dIChO pago Art|culo Sexagesmo Sexto Garant:a La_'_-
.':'_-_'soc:edad vendedora otorga una garantla de buen func:onamzento de las
'-:i"_'--;nstalac:lones y servu;[os de Ios b;enes objeto de este contrato por un plazo_ '

~de tres aﬁos contados desde ia fecha de ia recepc:én Mun:cupat deI Ed!flClO
(sm per;mc:o de otros p!azos por la garantfa Eegal que f:;a la: !ey) en Eos

’ :_termmos contemdos en Ias condlc:ones generales de garantta cart;ilas de_."

-:'-mantenc:én manuaies--der--:uso- y.-garantsas '-y..carta -de recomendac;ones'

-_f___';chentes documentos que se entregaran en el momento de Ia recepcmn por el_-_
'_'_3_5prop:etario de !os departamentos v otras un:dades dei condommno Para que .
la garantna se haga efectuva tanto para las: un:dades enajenables como’ para' -
| '.-tos b:enes comunes es necesarlo cumpi:r con los sagulentes puntos Uno) Es

'- .'necesar:o que se real:cen Ias mantencmnes penédzcas de acuerdo con ios_ _
o }'manua!es de: cada equ:po y Ios ptazos - mchcados en Ia "Carpeta del |
'_ .:.giProp:eta-n-o'-'--cartltla programa de mantenc:én mm:mo recomendado cuadro_ |
'.'--__._lde mantanclon de b:enes comunes y otros que forman parte de ia entrega

L Dos) Las garant:as se otorgan de acuerdo a ios piazos y exctus:ones‘

"_.'.md!cadas enla cartllia cuadro de garantaas ed:f:czos B&B”. Tres) En aque!ios -

ﬁ'-_'---equos mcorporados a! departamento “como. cocmas hornos campanas -

_’-'_'extractoras mtéfonos a!armas etcetera Ias mantenc:ones y garant:a es
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envie a lo menos una vez al afio al domicilio de la inmobiliaria el cuadro de

mantencion que certifique las fechas en que cada una de ellas fue realizada
(cuadro que es entregado por la inmobiliaria) Cinco) Se excluyen de la
garantia todo aquel elemento que, producto de su uso, pueda sufrir deterioro,
como manchas en alfombras, en papeles murales y pinturas, roturas en ellos y
rayas en puertas ventanas y su quincalleria, fracturas y manchas en vanitorios
y cubiertas de muebles de cocina, ceramicas quebradas o picadas producto
del uso o mal uso de los mismos, etc. Seis) En caso que personal de la
inmobiliaria sea llamado por postventa y se determine que el evento no
corresponda a garantia, la inmobiliaria facturara al propietario la suma de una
unidad de fomento méas IVA como costo de dicha asistencia, mas los costos
de materiales que se hayan usado. En el caso de ser necesaria |a
intervencion de un contratista y la situacién tampoco se encuadre en aguellos
casos en que la inmobiliaria deba responder en virtud de la garantia ya
sefialada, la inmobiliaria facturaréd el costo total que dicho contratista haya
cobrado. Siete) En el caso de equipos que requieran una mantencion a través
de contratista, estas deberan ser realizadas con los mismos proveedores de
las instalaciones del edificio y su costo debera ser acordado directamente con
ellos. De la misma manera, se procedera con todos los bienes de dominio
comun del edificio. Articulo Sexagésimo Septimo: Gravamenes que afectan
el inmueble: Mediante el presente instrumento se deja constancia que el
inmueble donde se emplaza el Edificio y demas bienes comunes se encuentra

gravado con los siguientes gravamenes: Servidumbre inscrita a fojas

seiscientas cinco nlimero cuatrocientos veinticuatro del Registro de Hipotecas
del Conservador de Bienes Raices de Vifia del Mar del afio dos mil catorce.
Negativo y voluntario de altura y emplazamiento de las construcciones, que

tendra caracter de perpetuo y gratuito. Servidumbre inscrita a fojas

seiscientas dieciocho vuelta niumero cuatrocientos treinta y seis, del Registro
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' _:de Hlpotecas de! Ccnservador de. B:enes Raices de Vtﬁa del Mar dei aﬁo dos

‘mil catorce Voiuntano completo gratunto y perpetuo scbre el pohgono A-N- C-

'DA SItuado en el !ote Uno Serv:dumbre mscnta a- fo;as setsclentas-

.ve:ntltres numero cuatroclentos cuarenta “del Reg[stro de H:potecas de[
Conservador de B:enes Ralces de Vifa de[ Mar dei ano dos mll catorce De
B --'paso y de trans:to para ef caso que se produ;eren desperfectos fallas roturas
o flitrac:ones que tengan reiacaon con Ea red de a!cantar:!iado Servudumbre-
| mscrita 'a-fo;as -seisc:entas vemtltres-'vueita numero cuatroctentos cuarenta y_.
'- uno del Reg!stro de Hlpotecas del Conservador de Btenes Raices de Vifia del
‘Mar del ano dos rml catorce Continuo pcsntwo gratwto aparente e mdef:mdo' |
de mstalaclon de tenscres permanentes ¥ provnsonos con fa fmalidad de'_
: '_-asegurar ia construcclon de los’ futuros --muros de contenclon de las
' -'-ed:flcaclones que: se Ievanten en ios Lotes Cmco ¥ Se|s dei Loteo, se grava
| los: Lotes Uno y Dos con’ un SGI‘V!CIO (serwdumbre) contmuo positivo,

';;-gratu:to aparente e :ndef;mdo de mstalac;on de tensores permanentes y

:--.:'prOVlSOI'IOS En \nrtud de este gravémen se autonza a que ios predlos_-

| _.'s:rwentes puedan contratar a su- costo un profesnonal competente ‘que _'
_._:mspeccaone Y cert:ftque prewamente que ios respectwos tensores se .
.__-ejecutarén cumphendo con Ia normatlva y. leg:siacaon vngente a d:cha fecha de_
-_modo de proteger v no afectar o I:mltar las- construccmnes que, a la gpoca
.programada para Su- tnstaiamon se encontraren proyectadas en e;ecuc:én 0
) _.ya ejecutadas en el refendo Lote Uno Normatwa Interna. mscnta fo;as'
| .:--s_ezsc_lenta_s;._- .ve:_nta_c_l_r_t_cc_-_vueita_--_nu_mero cuat_roc_lentos cuarenta Y tres,.- del
. Registro’ de H_i-p_c:)'t__ezc_os;'-'dei._.-Con'sérv'a.do:'-' de Bienes- '_R'aices"dé_-.\'_/"iﬁé det M'.ar_:. del
'-.:-.5.aﬁo do-s:'mn -.cétorcef: 'T'odc's..-ics';inmuebfes-résui'tan'tes-de Eoteo.-Lomés dé
' -_'-_Cochoa ubicado- en e! Lote Tres del Sector Cmcc de Reﬁaca y aqueilos que
'jen el futuro utlhcen ylo- aprovechen sus -instalaciones e mfraestructura y que

adscriban a su regiamentaclon quedan su;etos a ia normativa mterna del

: __'rmsmo en io que d:ce refaclon con. !as éreas verdes escaiera e tiummacion

pubilca __del'-i__'o_teo y_._--u__rbamzac;on,. las’ que . de_b_eran -s_er _mant_em_das en
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funcionamiento, cuidadas y reparadas por los duefios actuales y
mismo y de los correspondientes lotes y/o unidades que en ellos se generen.
Conforme a lo anterior, cada uno de los Lotes, dentro de los cuales se
encuentra el _Lote Uno en donde se emplaza el proyecto inmobiliario objeto del
presente Reglamento, debera contribuir semestraimente hasta el treinta y uno
de diciembre de dos mil veinte, con dichos gastos, en la proporcién que le
corresponda, atendida su superficie total establecida en los planos del Loteo,
que en el caso del Lote Uno asciende a cuatro mil doscientos metros. En
virtud del pago realizado con fecha veinte de diciembre de dos mil trece por

parte de INVERSIONES ABG LIMITADA e INVERSIONES LA FORESTA DE

RENACA LIMITADA, segin consta en la escritura publica celebrada con la

misma fecha ya sefalada en la Notaria de Valparaiso de don Luis Fischer
Yavar, a la comunidad del Edificio le corresponde asumir el cumplimiento de
lo ya indicado (salvo la ocurrencia de costos o gastos extraordinarios) a
contar del veintiuno de diciembre del afio dos mil dieciocho. Todo lo anterior
conforme a lo preceptuado en |la escritura plblica otorgada con fecha once de
diciembre del afio dos mil trece, en la notaria de Valparaiso de don Luis
Fischer Yavar, Repertorio nimero catorce mil seiscientos cincuenta guién dos
mil frece, la gue conjuntamenie con las correspondientes a lo demas
gravamenes que afectan y favorecen al inmueble donde se emplaza el
Proyecto, se entienden formar parte de este Reglamento y sus
modificaciones, rectificaciones y complementaciones que tuvieren lugar en el
futuro, razén por la cual el cumplimiento de lo establecido en los gravamenes
que afectan el Lote Uno, bajo ningun .caso o respecto requeriran para tener
lugar la realizacion de una junta ordinaria y/o extraordinaria de copropietarios,
aprobacion del administrador y/o comité de administracion, presentacién de
autorizaciones y/o solicitudes de ningun tipo, salvo aqueilas de que tengan
como Unico objeto coordinar la mejor manera de ejecutarlas o llevarias a
cabo. Articulo sexagésimo Octavo: Las unidades enajenables que

conforman el edificio utilizaran el suministro de gas de GasValpo, durante un
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'.f-plazo de cinco afios contade desde la recepmon mumcnpai del edIfIC!O lo
'-antertor,_ reglra_tamblen para cualquler bien comin del edificio que c_uente con.'_
'-'.-:"?-éuh"ii'riii'sfro-'d'e 'ga's-"Eh caso' .de-té'r'r'nino 'anticipado-'det cdn’trato-bOr p'arte d.e'. la '
'_ Iadmmistracsén del Edzflczo Ia comun:dad debera pagar a GasVa!po a titulo de
'-'-avatuac:én convenc:onal ant;mpada de per;urc;o " una zndemmzaczén
ascendente a qum:entas Umdades de Fomento vaior cjue se :ra reba;ando en
| forma proporctonal durante Ia vagencna del contrato Lo anteraor dentro del
marco del contrato de sumamstro de gas’ flrmado por la mmob;hana con_
'-:-GasValpo con fecha dIECIOChO de dimembre de dos rml catorce ARTICULOS
'-'-'!:';RANSI_:TORIOS-. '_:Prlmero-;transnorlo:-Hasta Ia--cefebracuon_ de la primera"._
_'jesambl:e'a de cop'r'o'b'ie"taries_', -"Op.o:r"cun'idad_ ‘en que '_ped'ré-': ser ratificado o
reem'b'lei'ado,.'per ot’ra'i“pers‘oﬁa” se -designa Ad.m'i'niStr'a'dor 'Pro'v'is'i'enal ‘a 'la
E Senora Maria Soledad Sanchez Herrera cédula nac:onal de sdent:dad y Rut.
_-numero seis mtl[ones se:sczentos cmcuenta y se:s mil tresmentos sesenta y .
.-'ocho guién c_mco, domscl_hada _en ‘Ocho Norte tres_caentos d:ez, .of_lcma'
jveintie:éis Vifia del Mar, con todas y cada una 'd'e.'.l'a.e facultades que se
'-_'seﬁa!an en el presente reglamento para el Admmzstrador del - Edlf[C!O En..
. espec:ai se: conﬂeren expresamente en este acto ias sagu:entes “Tramitar y
'_ fobtener en representacxén de Ia comumdad de c0pr0p;etar;os del ED!FICIO' '
-PLAYAMAR ‘el ro! unlco tr!butarlo y la imc;acaén de actiwdades de la
comumdad abrir y cerrar cuentas comentes bancanas g:rar en ellas.
: _.imponerse de su mowm;ento Yy ob;etar saidos y: cargos obtener talonarios de
';cheques efectuar depés;tos endosar cheques en dep631to y cobranza -
I_ efectUar renovar y: retzrar depésﬂos a p!azo a nombre de fa comumdad'

: ce!ebrar actos y contratos én part:cuiar contratos de trabajo representar ala.

'-_'comunzdad ante todo tapo de orgamsmos publlcos sem:flscales y prtvados

_cualesqulera que estos sean y- ante los Tnbunales de Just:ma sean éstos
~ Ordinarios o Especsaies ‘Como se seﬁalé “las -facultades s_eﬁaiad_as_ no le
i s_nhiben_ de  ejercer las. que ~se sefialan en el -articulo décimo de -_este o
. r:egtame:'nto.'-' _Segi_:’nd’o, -'Trans_-itdrio_:-.-'Hasta_; '_l.a'_j; Cei'eb:'raeién- de | i'a:- primera
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asamblea extraordinaria de copropietarios, y segin lo sefiala el articulo

séptimo de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete sobre Copropiedad
Inmobiliaria, se establece la creacién de un Fondo Comiin de Reserva para
atender las reparaciones de los bienes de dominio comin o Gastos Comunes
urgentes o imprevistos, el cual se formara e incrementara con el cinco por
ciento de recargo sobre los gastos Comunes mensuales, mas el producto de
las multas e infereses que deban pagar, en su caso, los copropietarios y con
los aportes por concepto de uso y goce exclusivo sobre bienes de dominio
comdn a que alude el inciso segundo del articulo trece de la ya mencionada
Ley. Tercero Transitorio: Poder: Se faculta al portador de una copia
autorizada de la presente escritura para recabar y obtener del Conservador de
- Bienes Raices respectivo, las inscripciones, subinscripciones, anotaciones,
archivos y demas actuaciones a que hubiere lugar con el propédsito de
legalizar el presente reglamentc de copropiedad. Cuarto Transitorio:

INMOBILIARIA PLAYAMAR LIMITADA deja expresa constancia que: Uno)

Todo lo estipulado en el presente articulo transitorio constituye una
declaracion y un elemento esencial e inductivo para que |la compareciente
otorgue el presente Reglamento de Copropiedad de Copropiedad. Ademas de
los estipulado en este mismo articulo transitorio se entendera que el presente
Reglamento forma parte integrante de las respectivas escrituras de
compraventa de todas y cada una de las unidades del EDIFICIO PLAYAMAR,
entendiéndose por ello que tales compradores se conforman a plenitud con Io
aqui seralado, sin reclamacién posterior. Dos) Todo lo estipulado en el
presente articulo transitorio constituye una declaracién y un elemento esencial
e inductivo pa'ra que la compareciente otorgue el presente Regiamento de
Copropiedad de Copropiedad. Ademas de los estipulado en este mismo
articulo transitorioc se entendera que el presente Reglamento forma parte
integrante de las respectivas escrituras de compraventa de todas y cada una
de las unidades del Edificio PLAYAMAR, entendiéndose por ello que tales

compradores se conforman a plenitud con lo aqui sefialado, sin reclamacion
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_posterlor Qumto Transﬂ:ono INMOBILIARIA PLAYAMAR LIMITADA queda'

facultado irrevocable e -indefmadamente para assgnar a determmados
3 départame’:h't'o's: el uso y goce "'e'xCIusiv'o" ‘de iertos | espacaos o
estac:onamlentos defmldos en- Ios pIanos de Coprop:edad Inmobmarla Esta
3 amgnacnéﬁ se efectuara en los correspondlentes contratos de compraventa de

los departamentos ylo por escntura pubhca y pasara a formar parte, en ese

- mstante dei presente regIamento de copropiedad Sexto Trans:tono Las

| .c_ontnbuc;ones fiscales o municipales de bienes raices que afecten a ‘todo el
| .inmueblé,._rﬁientr’as' no’_se‘a_h cobrados a'los roles separados correspondientes
" a los diversos departamentos, bodegas o estacionamientos, seran pagadas
por 'eI -Adrﬁinistr‘adorr 'can”barg‘c a todos los .prapiétarios a 'prcrra'ta' de los
-porcenta;es determmados en el articulo sexto del presente Reglamento
-'deblendo cobrarse Ia parte correspondsente a cada prop!etarto en el mes
antenor a! de su: pago Septimo Transnorlo Con la f:naildad de que desde el
| comlenzo de! func:onamiento de ia reSpectzva comumdad Ios coprop:etanos
“del EdIfICIO tengan derecho avozy op:mon respecto ala puesta en marcha
f‘dei mlsmo medrante eI presente art:cqu transutono se estabiece que los
. 'copmp:etanos podrén conformar un Com:te de Administracién del Ed:f:c:o de
_ -_caracter transztono compuesto por tres de eilos y cuyas func:ones perduraran :

- hasta la: ce!ebrac;on de Ia pnmera Asambiea de Copropietanos en la cuaI se

- designara el -C_.om:te__.-:d_e_--Admm;str_ac:on-proplamente.tai. Todo lo anterior se

';reaIiZar'a-Cmica y. echusivamente-con’ Ios'-fines-ya sefialados, razén por la cual
-.':_no tendran Ia facultad de adm;mstraczon o dISpOS!CIOﬂ de. dmeros de Ia _'
. comumdad d;ctar normat:vas mternas etcetera debtendo en . todo caso
_-desempenar su- Iabor con su;ec;on aI presente Reglamento y sin per;uncao de '
_:_Io estabIecndo en Ia Iey de Copropzedad Inmob:l:ar;a y su Reglamento

"-_-_PERSONERIA La personer:a de Ios representantes de INMOBILIARIA

-PLAYAMAR LIMITADA consta-en Ia escntura -pubhca de fecha cmco-de -

' octubre del ano dos mil doce otorgada ante la: Notana de Valpara:so de don .

' _'Luzs Ennque F:scher Yavar Ia-que no se inserta. por ser cono_c:da._de las
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Guillermo de las Heras de Pablo. En comprobante y previa lectura, firman los
comparecientes conjuntamente con el Notario autorizante. Se da copia. DOY

FE.

‘C;:/j/ﬁ/é/ﬂé/ -
NOMBRE: 41%/44{ Vi /ﬁ/ﬂ

p.p. INMOBILIARIA PLAYAMAR LIMITADA

PASO ANTE MI, FIRMO Y SELLOESTA
COPIA CONFORME CON SU ORIGINAL

05 NOY 2815 _
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